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Conclusiones finales

En esta nueva edicion de nuestro
informe semestral continuamos con
nuestro compromiso de brindarles un
analisis detallado y objetivo del mercado
iInmobiliario espafnol con un enfoque
particular en las Islas Baleares.

Esperamos ofrecer una vision clara y
precisa de las oportunidades y desafios
actuales en el mercado inmobiliario

de esta region.

Esperamos que les resulte util.



Evolucion interanual del precio de la vivienda
en Islas Baleares, segun el INE
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La vivienda, un bien de primera necesidad, es cada vez mas inaccesible para jovenes y personas
con bajos ingresos. Se requieren al menos 7.5 anos de salario bruto para comprar una vivienda.
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Precio y mercado:
El precio de las viviendas ha subido notablemente. En Espana, el valor del metro cuadrado de viviendas
nuevas alcanzé maximos histéricos en junio (EUR 2,138/Mts? +7.5% interanual). Las Islas Baleares son Islas Baleares
la region con la tercera vivienda mas cara del pais, con Eu 4,379/Mts? (+10.7% interanual). Sin embargo,

la mayoria de las zonas sigue un 22% por debajo de los maximos de 2007. En ese contexto, Madrid,
Baleares, Canarias, Malaga, Barcelona, Alicante, Cadiz y Valencia registran nuevos maximos historicos.

Variacion anual de los precios de la vivienda
por comunidades auténomas

Oferta vs. demanda:

La escasez de oferta frente a una demanda creciente ha impulsado los precios.

La construccion de nuevas viviendas ha caido drasticamente desde 2007. Aungue iniciativas como
la de Madrid, que transforma suelo terciario en residencial para viviendas protegidas, podrian
incrementar la oferta, los efectos de estas medidas solo se veran a largo plazo.

Por el momento, la tension entre oferta y demanda persiste.

Hipotecas:
La concesion de hipotecas ha disminuido, con bancos adoptando una actitud mas conservadora
y requisitos mas estrictos.

5:5' indice de Precios



Situacion actual
Mercado Inmobiliario Espanol

Situacion de poblaciones vulnerables:

La carga financiera para hogares con bajos ingresos y jovenes es alta. El porcentaje de jovenes emancipados
ha caido y muchos dedican gran parte de su renta a la vivienda. La tasa de esfuerzo es 6 bps inferior a la de
hace un afio (36.1%), y se espera un aumento de hogares en alquiler del 24.9% actual al 26.7% en 2028.

Vivienda protegida:

La nueva ley de vivienda propone aumentar la oferta de viviendas protegidas y mantener su condicion
indefinidamente, incluyendo un gravamen del 150% sobre el IBI para viviendas desocupadas por mas
de dos afios sin justificacion.

Euribor:

El euribor cae a minimos de 11 meses con una media de 3.53% en julio tras el recorte del BCE en junio.
Se anticipan nuevas caidas de tasas y Caixa Bank proyecta tres recortes adicionales este afo, con un 2025
expansivo. Se espera que Espafa lidere el crecimiento econodmico de la region con un +1.8% en 2024.

Futuro incierto:

A pesar de iniciativas recientes, se requiere un enfoque integral y un pacto de Estado para abordar la crisis
habitacional de manera efectiva.

Localizaciones con nuevos maximos historicos del m?
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Contexto Macro y
Perspectivas de Crecimiento

El endurecimiento de las condiciones monetarias sigue afectando el mercado inmobiliario y de crédito,
aunque la actividad mundial muestra cierta resiliencia con una disminucion de la inflacion y una mejora en
la confianza del sector privado.

El euribor a un afio indicador clave para hipotecas variables, cerro julio con una media del 3.53%, marcando
Su cuarta bajada consecutiva. A pesar de un descenso de /5bps desde octubre, sigue por encima de la
media histérica de 1.88%. EI BCE comenzo a relajar su politica monetaria con un recorte de 25bps en junio,
lo que impulso la caida del euribor, que bajo de 3.70% en abril a 3.53% en julio. Se anticipan reducciones
adicionales a finales de afio ya que la inflacion de la zona euro se acerca al objetivo del BCE.

En cuanto a la actividad econdmica, la economia mundial crece mas rapido de lo previsto, en gran parte
por la resiliencia de EE. UU. y la rapida desaceleracion de la inflacion. La OCDE prevé un crecimiento global
del 31% en 2024 y 3.2% en 2025. La economia de la zona euro se recupero tras una leve recesion con un
crecimiento destacado en Alemania y otras economias. En este contexto, se espera que el PIB espafiol
crezca un 1.8% en 2024 y un 2% en 2025, liderando la region.

No obstante, a pesar de la mejora del panorama a corto plazo, las perspectivas mundiales siguen siendo
moderadas. En 2024-25, se prevé que el crecimiento sera inferior al promedio de la década de 2010 en
casi el 60% de las economias, que comprenden mas del 80% de la poblacion mundial. Persisten riesgos
como tensiones geopoliticas, fragmentacion comercial y tasas de interés elevadas.

Evolucion del tipo hipotecario - Euribor mensual 2024
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Proyeccion del PBI

Region

2018 2020

Prevision

2024 2025
Mundo 3.10%  3.20%
G20 3.10% 3.10%
Zonadeleuro 0.70% 1.50%
China 4.90% 4.50%
EE. UU. 2.60% 1.830%
Rusia 2.60% 1.00%
Brasil 1.90%  2.10%
Espana 1.80% 2.00%
Reino Unido 0.40%  1.00%
Alemania 0.20% 1.10%

2022

2024
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Particularidades
Mercado Inmobiliario en Baleares

® Demanda solida:

A pesar de los desafios economicos, la demanda de propiedades en
Mallorca, especialmente segundas residencias, sigue fuerte a nivel local
e internacional.

® ELscasez de oferta:

La oferta limitada, agravada por la alta demanda extranjera, mantiene los
precios altos. Restricciones limitan la construccion a un 30% del terreno,
y medidas adicionales regulan la construccion de piscinas y licencias
turisticas. La construccion de viviendas ha disminuido drasticamente
desde 1998. Mallorca ha pasado de construir una media de 6.5 viviendas
por cada mil habitantes entre 1998 y 2008, a menos de una entre 2009
y 2022 (1.4 en 2022).

® Aumento de precios:

Los precios han subido un 10% respecto al ano anterior, superando Ios
records de 2008. A pesar de haber menos operaciones, 10s precios siguen
aumentando, con un rendimiento anual del 5-6% desde 2013.

El acceso a la vivienda se ha vuelto mas dificil por el aumento de precios
frente a los salarios.

® Hipotecas y tasas de intereés:

A pesar de mayores costos de financiamiento, los precios en Baleares

se han mantenido estables debido a un apalancamiento mas bajo y mas
compras en efectivo. El 42% de las transacciones en 2023 involucraron
hipotecas, por debajo del promedio nacional del 44% y del 6/% en Madrid.

En 2023, el 49% de los anuncios de venta
de Mallorca eran de 500.000 euros o mas.

llustracion 13: Fuente: Casafari

Los datos de Casafari estan sujetos
a posibles errores e inexactitudes de
los listados de portales inmobiliarios.

Mercado Inmobiliario en Mallorca por precio
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Particularidades
Mercado Inmobiliario en Baleares

@ Cstabilidad y resiliencia:
El mercado balear ha mostrado estabilidad, sin grandes impactos a pesar
de la recesion en Alemania y el aumento de tasas de interés.
Sin embargo, la escasez de oferta y las restricciones legales presentan
retos significativos.

® Demanda extranjera sostenida:

Compradores de Alemania, Austria, Suiza, Bélgica y los Paises Bajos
representan el 41% de las transacciones, seguidos por britanicos,
franceses e italianos. La participacion de compradores escandinavos ha
aumentado debido a la busqueda de climas calidos y energias renovables.

® Factores recientes:

El crecimiento poblacional (en tres aflos se proyecta llegar al millon de
habitantes en Mallorca) y la atraccion de mercados extranjeros junto
con la situacion en Ucrania, estan influyendo en el mercado.

La Ley de Vivienda del Gobierno ha generado controversia, afectando

el alquiler y creando incertidumbre para propietarios e inquilinos.

Los expertos destacan la necesidad de mejorar la colaboracion entre

los sectores publico y privado y proponen la externalizacion de procesos
administrativos para agilizar el mercado.

® Cambios impositivos:

A partir de 2024 solo los patrimonios netos superiores a 3 millones
de euros tributaran en Baleares.
La medida aplica tanto a residentes como no residentes.

indice de precios de la vivienda en Baleares vs. inflacién en Espafia

El sector inmobiliario balear ha generado una solida rentabilidad real a lo largo de los ultimos diez afios.
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llustracion 5: Fuente: Colegio Notarial / INE

Confianza empresarial - Espanfa, Islas Baleares

Las Islas Baleares, lideradas por Mallorca, tienen uno de los niveles mas altos de confianza empresarial en Espaia.
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llustracion 21: Fuente: INE
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Solicitudes de permisos de construccion

En 2023 se registro una de las cifras mas bajas de construccion de viviendas en el Ultimo medio siglo.

Particularidades
Mercado Inmobiliario en Baleares o
® Expectativas de futuro: g 10000
Se espera una estabilizacion del mercado en 2024 con una desaceleracion 3
en el incremento de precios y operaciones. No se prevé una burbuja &%
inmobiliaria como la de 2008, se han aprendido lecciones importantes y se 5.000
han implementado medidas de control. I I I I I
/4t : I I Illll.llllllll
. 0
® Politicas necesarias: SEEPOEFIF S FF IS ILTEEH S SO S LN AL P

Se requiere una mayor flexibilidad en politicas de suelo y una intervencion
activa para equilibrar el mercado y aumentar la oferta.

Mallorca representa el 78% del mercado balear y se consolida como el
destino numero uno en Europa para viviendas vacacionales. En 2023 el
51% de las propiedades en venta tenian precios de hasta 500,000 euros,
y el 3% superaba los 5 millones.

B Permisos de construccion
llustracion 17: 2023 = Acumulado del Aho. Fuente: IBESTAT

Venta por nacionalidad extranjera en Baleares

® Situacion del mercado:

En 2023 se vendieron 15,302 viviendas, en linea con la media de los
ultimos diez aios, mostrando un aterrizaje suave; tras el auge
pospandemia. Las ventas disminuyeron un 4% respecto a 2019 y un 24%
respecto a 2022, cuando se registro el mayor numero de ventas en 17
anos dada la demanda acumulada durante el confinamiento y el creciente
interés internacional por el saludable estilo de vida de la isla.

La situacion puso al mercado bajo presion y desde 2023 se ha iniciado
un proceso de normalizacion que ha devuelto al mercado a un nivel mas
sostenible de ventas.

En los primeros cinco meses de 2024 las ventas mejoraron un 5%
respecto al mismo periodo de 2023, consolidando el sector, aunque 27%
menor al registrado en 2022.

Alemana (44 %)
Britanica (10 %)
Francesa (5 %)
ltaliana (4 %)

Sueca (4 %)
Holandesa (3%)
Luxemburguesa (3 %)
Suiza (2 %)

Austriaca (2 %)

Belga (1%)

Otras (21%)

llustracion 8: Periodo 2022,
Fuente: Registradores (CRPME)
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